Agumscalientes, Aguascalientes, a uno de
Jjunigese ¥os mil veinte

VISTOS, para dictar sentencia definitiva
los autos del fxpediente ****** gque en la via Civil
de JUICTOW®MITCO promueve ****x** on contra de **k*x**
kkkkkk = kkkkfek  kXkkkky **kx*x* todos de apellidos
*kkkkk 13 dide se dictg bajo los siguientes:

CONSIDERANDOS

I.- El ardicudss 82 del Cédigo de
Procedimientos Ciwglles d&1 Estado establece: "“Las
sentencias deberan ser_claras,/precisas y congruentes
con la demanda y su \ontestficiéon y con las demas
pretensiones deducidas opgfitunamente en el pleito,
condenando o absolviendo al demandado. y decidiendo
todos los puntos litigiosos que” hubiefen sido objeto
del debate. Cuando éstos hucleren sillo varios, se
hara el pronunciamiento correspond: :nte a cada uno de
ellos. Cuando el juicio se siga en rebe! dia,s»deberan
verificar de oficio, la existencia de/los elémentos
para la procedencia de la accién.” y estandd \citadas
las partes para olir sentencia se procede a ddctar la
misma de acuerdo a lo que establece la ngirma en
cita.-

II.- Esta autoridad es competente para
conocer y decidir de la presente causa, de acuerdo a
lo que establece el articulo 142 fraccién IV del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente en el
Estado, pues sefiala que es juez competente el del

domicilio del demandado si se trata del ejercicio de



rsonales, hipdtesis normativa que se da en

estudio al ejercitarse la accidén de
imiento de contrato. Ademés, las partes no

impugnaron la gompetencia de esta autoridad, de donde

devie metimiento tacito a la Jjurisdiccidn de
la misma, po e cobra aplicacién también lo que
establece ticul 137 del ordenamiento legal
indicado.-

III.- Se dete’mi e la via de juicio Unico

civil elegida por actora, para el ejercicio

de la accidén que ha o 1 es la correcta, pues
como vya se ha estableawid e jercita la accidn
personal de cumplimiento ontrato, respecto a la
cual el Cdédigo adjetivo de la materia

VIa opliesta por el

vigente de la

Entidad no establece tréamite e lguno y de ahi

que deba seguirse en la

accionante.-
IV.- La actora ****** demanda S ropio
derecho a *k*k*k*k*k*kl ******, ******, * ****Y * Kk )k kK%K

TODOS DE APELLIDOS ****** por el pago Yy cu&miento
de las siguientes prestaciones: “l.- Para que poi’s i

firme se ordene al Notario N°****** de |os del Estado, el Ligénciado

*reekk expida las escrituras correspondientes de la casa marc on el
numero ***** de la calle ******* de| Fraccionamiento ******** eif virtud
de la falta de cumplimiento de contrato de compraventa y la rebeldia de
IOS CCC ******’ *kkkkk ******, *kkkkk ******, *kkkhkkkkkkkk y *kkkkkkkkkkk con

motivo de la presente demanda, mismas que se encuentran en notaria

para ser firmadas por la ahora demandada; 2.- Para que los C.C.C.

*kkkkkk i
*‘k*‘k*‘k’ *kkkkk 'k*'k***, *kkkkk ******’ *kkkkkkkkkkk y *kkkk en VIrtUd de su



falta' 'e-cumglimiento de contrato, se les ordene el pago de la pena
convensiewal establecida en la modificacion del contrato de
conyeraventa, especificamente en el parrafo segundo de la clausula
segunda, realizado/en fecha 09 de octubre de 2017; 3.- Para que se
condene a ia d&mianda al pago de los adeudos que dejaron al entregar
la casa como Ig sen de€ servicios de electricidad, pago de agua, y
contratacion d<im gas naturald/ pues se pacto con la C. ***** que el
servicio del mismojse dgjaria instalado y listo para usarse en el
domicilio ubicado en la casa maredlcicon el numero ****** de |a calle
*eekkxkk del Fraccionamfanto ******xk y 3 su cargo quedarian los
gastos del mismo en el domigiiio gude laSuscrita adquiri; tal y como se
estipula el contrato de compraventa.en gu clausula TERCERA; 4.- Para
gue por sentencia firme se condenefa-ia demandada al pago de gastos
y costas por la tramitacion del presente juicio.”=fgcidén prevista
por los articulos 1715, 1820 y 1933 del Cédigo Civil
vigente del Estado.-

Los demandados ******, ***":**, ******,
*hkkkkky  kkkkk*todos de apellidos (*¥x**** dieron
contestacién a la demanda instaurada fen su~contra,
oponiendo controversia total por cuanto \ha @ las
prestaciones gue se les reclaman Yy parcigfiiommsm

respecto a los hechos en que se fundan, ijivocando

como excepciones las siguientes: 1.- LA PERENTOK \A DE
PRECLUSION. 2.- FALTA DE ACCION Y DERECHO. 3.-
OBSCURIDAD DE LA DEMANDA. 3.- Las demds dque se

desprendan de su escrito de contestacidédn de demanda.-
V.- El articulo 235 del Coédigo de

Procedimientos Civiles de la Entidad establece: “E1



probar los hechos constitutivos de su

demandado los de sus excepciones.”.- En

vancia a dicho precepto las partes exponen en
sus escritos d¢ demanda y contestacidn, una serie de

hecho s que fundan la accidn ejercitada vy

excepciones &adas, y para demostrarlos las

partes of v 4 se les admitieron ©pruebas,

ofreciendo en u a prueba que se valora de 1la
forma siguiente:

INSTRUMENTA ACIONES entendiéndose por

esto todas y cada 1 stancias que integran
la presente causa a ef se, les concede pleno
valor probatorio en térmi de lo establecido por

los articulos 281 y 341 del Cdébdigo de_ Procedimientos

esfavorabl es a
0

e J\os ocupa obra

Civiles vigente del Estado y

la actora, pues dentro del 7

lo siguiente:
DOCUMENTAL PUBLICA, consisteééﬁ copia

certificada de actuaciones del expedighte **¥***xde]
indice del Juzgado ******en el Estado, r%@o al
juicio Unico «civil promovido por kxEFEEK X ALK AA
******, ******Y * Kk Kk Kk kK tOdOS de apellidos * kK
contra de ******  vyisible de la foja setenta ueve
a la trescientos treinta y cuatro de autos, mis que
tiene pleno valor ©probatorio de acuerdo a 1lo
establecido por los articulos 281 y 341 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles wvigente del Estado, en la cual

aparece lo siguiente:




rito inicial de demanda suscrito por

***, ******, ******Y ******todos de

*Axkxk - demandando a *F**x*<x . reclamando

como prestacidrdes las siguientes: “A.-) LA RESCISION
DEL DE COMPRAVENTA CELEBRADO FEL SEIS DE

SEPTIEMBRE D SMIL DIECISIETE, CON LA (C. *****xx

RESPECTO D LOTE ***4, MANZANA ****,  UBICADO EN LA

CALLE ****MERO FAAAK FRACCIONAMIENTO

FAAAAXAX - AGUASCALI ES AGS. B).- PARA QUE POR

SENTENCIA FIRME LA DEMANDADA *****x* A

PAGAR A LOS SU5C @) PENA CONVENCIONAL
PA A

ESTABLECIDA POR LAS

LAUSULA SEGUNDA DEL

CONVENIO MODIFICATORIO CEL DO ENTRE LAS PARTES EN

FECHA NUEVE DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECISIETE. C).-
PARA QUE POR SENTENCIA FIR CONDENE A LA
DEMANDADA  ****** A  DEVOLVE SUSCRITOS EL

S
INMUEBLE UBICADO EN EL LOTE ***** ANZANA ***xxxk

UBICADO EN LA CALLE AKX A AKX A K NUM, FAAKXA
FRACCIONAMIENTQO ****x**xx*xxx — AGUASCALIENZES, AG&., CON
TODO LO QUE DE HECHO Y POR DERECHO C SPONDE ,

LIBRE DE CUALQUIER GRAVAMEN, ADEUDOS POR CONCE
SERVICIO DE AGUA, ENERGIA ELECTRICA Y EN LA
CONDICIONES DE USO EN QUE LE FUE ENTREGADO. “D) PARA
QUE POR SENTENCIA FIRME SE CONDENE A LA DEMANDADA
k*xx%% A RECIBIR MATERIALMENTE Y JURIDICAMENTE LA
DEVOLUCION DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE *****xx%
FRACCIONAMIENTO KAKAXA LA AR AGUASCALIENTES, AGS. ;
MISMO QUE LA DEMANDADA ENTREGARA A LOS SUSCRITOS COMO

DACION EN PAGO DE UNA PARTE DEL PRECIO DE LA




DEL INMUEBLE DESCRITO EN LA PRESTACION

EL INCISO A) DE PRESTACIONES DE ESTA

DA. E).- PARA QUE POR SENTENCIA FIRME SE CONDENE

A LA DEMANDA::? AL PAGO DE GASTOS Y COSTAS POR LA
TRAMT L PRESENTE JUICIO.” (fojas 79 y 80).-

contestacién de demanda hecho por

FxxEkxk o do o contgstacidén a los hechos en que se

funddé la deman inz€rpuesta en su contra, oponiendo
iendo a la parte actora

excepciones y ademésrecon

de aquel juicio, dago y cumplimiento de las

siguientes prestacieness U ara que se ordene al
Notario N°****x*xx de ] Estado, el Licenciado
*k***  oxpida las escritu correspondientes de la

casa marcada con el numero ******%* de ]la calle ******%

del Fraccionamiento ****x*x*%* ende la falta de

cumplimiento de contrato de c© avent la rebeldia

de la C. ****** motivo de Ia sert

e
mismas que se encuentran en notaria para r _dStrmadas
por la actora. 2) Para que la C. ***%**% n viZtud de

e
su falta de cumplimiento de contrato, se ordene

demanda,

el pago de 1la pena convencional estableci la

modificacion del contrato de comp
especificamente en el parrafo segundo de 1
segunda, realizado en fecha 09 de octubre de 2 en
la que las partes acordaron 1lo siguiente: ‘---Las
partes manifiestan que se establece como @ pena
convencional, por falta de cumplimiento de alguna de
las partes, la cantidad de CUATROCIENTOS NOVENTA Y

OCHO MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS Moneda



3) Para que se condene a los actores de

demanda al pago de 1los adeudos que

on al entregar la casa como lo son de servicios

de electricidad, pago de agua, y contratacidén del gas

se pactd con la C. ****** gue el
servicio de s se 1lo dejaria en el domicilio
ubicado en J4a sa majffcada con el numero ***¥*¥*** de
la calle ****x del” Fraccionamiento *****x4* v 5 gy
cargo quedaria J/(Sﬁi simcion de mismo en el

-

estipula el contra” d c enta en su clausula

TERCERA que a la letra\rdicez Para tales efectos el
inmueble objeto de la com venta se entrega libre

de todo gravamen de cardcter civil, penal y/o

caso de tener

os~ silmpre y cuando

domicilio que 1 adquiri,; ya que como

administrativo, obligdndose

&

adeudos ‘EL VENDEDOR’ a liqu

estos  hayan generado anterior fecha de
suscripcion del presente contrato, A s se

establece que ‘EL VENDEDOR’ asume s os de

escrituracidén a su favor.’” (fojas 122 a1 -

Auto de fecha trece de 3Jjunio de os mil
dieciocho, en el <cual se acordd el esc o de
contestacidén de demanda suscrito por *****x, e no
se tuvo por contestado la demanda interpuesta -€n su
contra al haber sido extemporéanea. (foja 211).-

Escrito de ofrecimiento de pruebas suscrito
por lOS demandados ******, ******, ******, ******Y
*x*x*x*x*todos de apellidos ****** — entre las cuales

ofrecieron la DOCUMENTAL PUBLICA consistente en un



leg copias certificadas de la sentencia de

iuno de febrero de dos mil diecinueve,
da dentro del expediente numero ******del indice
del Juzgado “HFx**** = expedidas por el Licenciado

R KK KK su Cardcter de Secretario de Acuerdos,

claré que la citada sentencia

legajo que es visible de la

tos treinta y cuatro de

foja trescientos a

autos, prueba que itida por esta autoridad

en auto de fecha i de mayo de dos mil
diecinueve y se tuvo p desa}fogada en audiencia del
seis de septiembre de dos i diecinueve, sentencia
en la cual se determiné lo siguiente:

“... VL. Por lo anterior se OS actores *xrxkk
Tk | kkkkkk | kel ekkkkde apellidos acreditafon la procedencia

de su accién, y ****** no dio contestacion a | anda incoada en su
contra.

Al haber resultado fundada la pretension déducida pOr ******
******, ******, ******y ******de ape"IdOS *******, en Contra a?*’ con
fundamento en los articulos 2171 y 2181 fraccion | del Cédigo G4
Estado, se declara la rescision del contrato de compraventa /celebrado
por los antes sefialados en fechas veintiocho de agosto is d
septiembre, asi como su convenio modificatorio de nueve de octubre,

todos de dos mil diecisiete, respecto del bien inmueble ubicado en la

calle ***** namero ****** del fraccionamiento ***** de esta Ciudad, pues
una de las causas por las que procede la rescision de la compraventa
es por falta del cumplimiento de las obligaciones asumidas por una de

las partes contratantes.




Degigual forma y con apoyo en el diverso numeral 2182 del

mismo.ewerPo de leyes, procede condenar a las partes a restituirse las

pregtaciones que se hubieren hecho con motivo del contrato base de la

accion.

Se vemdena a la demandada ****** a hacer entrega real y
juridica a la parte'actora-del inmueble ubicado en la calle ****** nGmero
*eeekkkk del fracciomamientgd ******* de esta Ciudad, libre de todo
adeudo por concepis-de.ggua potable y energia eléctrica, y que son
aquellos que en términos de lo-&iSpyksto por los articulos 300, 331 y
352 del Cddigo de Prothdimientos Civiles del Estado, se presume
cuenta dicho bien por tratarsegde uila caSa habitacion, asi como en las
mismas condiciones de uso queie fue estregado.

Se condena a los actores **k***1 ******1 ******1 ******y *kxkEk (@
apellidos ******xx = g restituir a la parte demareega la cantidad de
guinientos noventa y ocho mil seteciéntos ciricuenta pesos cero
centavos moneda nacional, que recibierorcom0” pago parcial del
precio del inmueble objeto del accionario.

Asimismo, la parte actora deberéa pagar a4a dermandada el
interés legal a razén del nueve por ciento anual generagd sobre la
cantidad de quinientos noventa y ocho mil setecientos \incuenta
pesos cero centavos moneda nacional, que corresponde # ia"gue
entregé como pago respecto del precio pactado entre las pajtes, ello a
partir de que se realizo el mismo y que lo es el dia veintiocho de gosto
de dos mil diecisiete, y hasta su cumplimiento total, tal y como lo
dispone el segundo parrafo del articulo 2182 del Codigo Civil para el
Estado, importe que serd regulado en ejecucion de sentencia. [...

CRITERIO JURISPRUDENCIAL...]



D_C |qua| manera se COndena a *‘k*‘k*‘k’ ******’ *‘k*‘k*‘k’ ******y

ek doegEendos ***** a3 hacer entrega real y juridica a ****** del

inmyeble ubicado en la calle **** npgmerg ***** del

fraccionamiento *¥****** de esta Ciudad; por lo que en este sentido

se absué€lve at@demandada de la prestacion identificada con el inciso

D) del escrito inigialya gue el articulo 2182 del Cédigo Civil del Estado,

expresamente/ diseone eng caso de rescision del contrato de

compraventa, los Joeiebsintes deben restituirse las prestaciones

recibidas, por lo que si la paite aetoic yecibidé en pago un inmueble es a

ella precisamente a quieit ‘e conciérnessu devolucién y no su contraria,

acudir a recibir el mismo.

Se absuelve a la deiiiandada’****¥*, al pago en favor de los
actores, de la cantidad de cuatieCientos noventa y ocho mil
setecientos cincuenta pesos cero centavos _mesgada nacional, por
concepto de pena convencional establecida en el convenio modificatorio
de fecha nueve de octubre de dos mil diegisiete; toda vez que de
conformidad con lo dispuesto por el Ultimo pariaio dgf articulo 2182 del
Cdédigo Civil del Estado, tratdndose de la rescisién de~Contrato de
compraventa, las convenciones que impongsn al_~Comprador
obligaciones mas onerosas que las expresadas en el misho, seran
nulas, lo que ocurre en el presente caso.

Al haberse acogido las prestaciones reclamas pgr_la parte
actora, con fundamento en el articulo 128 del Cddigo de Procédiri entes
Civiles, se condena a la parte demandada al pago de los gastos y
costas de juicio, regulados que sean en ejecucion de sentencia, ya que
con su incumplimiento dio lugar a que se le demandara quedando

obligada al pago de los mismos en términos del articulo 1989 del

10



—fojas 297 a 334) .-

Prueba con la cual se acredita el sentido
de la sentencZa dictada en aquel juicio y que la
misma” no impugnada por las partes, quienes

también son rtés en este Jjuicio, que por ello

dicha se ngéila ha edado firme y no puede ser
o

modificada en rpaﬁo/sterior,—
Ahora bien, “tom en consideracidén que la

COSA JUZGADA REFLE

ademas de que Codi de Procedimientos
Civiles wvigente del E’% cosa Jjuzgada se
contempla en los articu 373, 374 y 375 y de 1lo

r analizada de oficio,

que establecen se puede conclu e no hacen
distincidén entre sentencia i y sentencia
interlocutoria y solo sefiala las sentencias
que encuadran dentro de los supuéstos e establece
el ultimo de los preceptos legales, ausan
ejecutoria vy que al adquirir t alidad se
considera cosa Jjuzgada y esta no admite re so ni

prueba de ninguna clase, lo que se traduc

definitividad que adquieren los fallos emitl por
el o6rgano Jjurisdiccional y que por ende conti¥enen
como requisitos de eficacia la inimpugnabilidad,
inmutabilidad vy coercibilidad; todo lo anterior
conlleva a establecer gue 1la cosa 3juzgada debe

considerarse como un presupuesto procesal que al

advertirlo el juzgador debe analizarlo de oficio en

11



razdyp~de4la prohibicién que le impone las normas
adissi=rES supra indicadas, en aras de no destruir
la peficacia de 1lo juzgado, razdén por la cual se
procede a su jnalisis, teniendo apoyo lo anterior
el criteri10 jurisprudencial emitido por la Primera
Sala de la $uprema Corte de Justicia de la Naciédn,
al resolver da cont#radiccidédn de tesis 211/2017,
tesis numero la./F%,30/2018 (10a.), publicada en el
Semanario Judicial- de~ la Jfederacién el cinco de
octubre de dos mil\xieeioetio, en la materia civil,
de la Décima Epoca, A n-numerogde registro 2018057,
que a la letra establege: #"CCSA JUZGADA REFLEJA.
DEBE ANALIZARSE DE OFRKXIO CUANDO EL JUZGADOR
ADVIERTE SU EXISTENCIA AUNQUE NO-HAYA SIDO OPUESTA
COMO EXCEPCION POR ALGUNA FE LAS PARXTES. La Primera
Sala de la Suprema Corte de Justicia de la-i{ aciGn en la jurisprudencia
la./J. 52/2011,(*) de rubro: "COSA JUZGADA” DEBEANALIZARSE DE
OFICIO CUANDO EL JUZGADOR ADVIERTE SU~ EXISTENCIA
AUNQUE NO HAYA SIDO OPUESTA COMO (-XCEPCION POR
ALGUNA DE LAS PARTES.", consideré que el deber del juzgedor de
analizar de oficio la cosa juzgada se justifica de manera centrai, a-partif
de la inmutabilidad y autoridad de las sentencias ejecutoriagas, yé que
debe privilegiarse la certeza juridica, frente al derecho de oposici i de
las partes; y porque la necesidad de la certeza es imperiosa en todo
sistema juridico, de tal suerte que lo decidido en la sentencia
ejecutoriada es el derecho frente al caso resuelto, que no podra volver a
ser controvertido, evitandose con ello, la posibilidad de que se emitan

sentencias contradictorias. Ahora bien, este criterio es aplicable, en lo

12



cona\ sente y(de manera analdgica, respecto de la institucion de cosa
juzaadasveiicja, en cuanto a que el andlisis de oficio de ésta, debe
reayzarse cuando el juzgador advierta su existencia, ya sea porque se
desprenda de autog o por cualquier otra circunstancia. Pues al margen
de las diterernciée’ de una y otra, lo relevante es que ambas obligan al
tribunal que conbce~del juicio posterior a no resolver lo que ya fue
definido en w4 juicio previgf con la finalidad de evitar decisiones
contradictorias sobrg™tnaginisma cuestion, sobre la base de que debe
privilegiarse la certeza jurigica frefic)al derecho de oposicion de las
partes.”

Resultando “iggalmente” aplicable la también
emitida por la Primera” Sata gde Ja Suprema Corte de
Justicia de la Nacién al geesolver la contradiccidn
de tesis numero 20/2011, es decir,~T8) tesis numero
la./J. 52/2011, publicada engel Semanaxio Judicial
de la Federacidén y su Gaceta, tafo XXXIV, julio de
dos mil once, de la materia civil, p&€ \na treinta vy
siete, de la Novena Epoca, con nlmerd &€ registro
161662, que a la letra establece: [COSA IJUZGADA.
DEBE ANALIZARSE DE OFICIO CUANDO EL JU SADOR
ADVIERTE SU EXISTENCIA AUNQUE NO HAYA SIDO OPUESTA
COMO EXCEPCION POR ALGUNA DE LAS PARTES. El/ialisis de
oficio de la cosa juzgada debe realizarse cuando el juzgador advie saSu
existencia, ya sea porque se desprenda de autos o por cualquier otra
circunstancia al tener aquélla fuerza de ley, con lo que no se viola la
equidad procesal entre las partes, ya que al estar resuelto el litigio,
éstas pudieron presentar todas las defensas y excepciones que

consideraron pertinentes en el juicio previo, pues debe privilegiarse la

13



cert juridiqa frente al derecho de oposicion de las partes.”.-

rando aplicacién al <caso el criterio

prudencial emitido por reiteracidén por el

Sexto Tribun Colegiado en materia civil del
Primefr Ci to, con numero de tesis I.60.C. J/43,
publicada e Sémanario Judicial de la Federacidn

y su Gacetd, _#omo XVFII, noviembre de dos mil tres,

de la materia <£ivi pagina ochocientos tres, de la

Novena Epoca, con registro 182862, que a

la letra establece ZGADA REFLEJA. Se da la

pesar de existir identidad de obj en un contrato, asi como de las
partes en dos juicios, no ocurre la identidad de es en los litigios;
pero que no obstante esa situacion, i juzgada de un
pleito anterior en otro futuro, es decir, e 0 sirve de sustento al

siguiente para resolver, con la finalidad~ de edir sentencias

contradictorias, creando efectos en esta Ultima, y n de manera

positiva o negativa, pero siempre reflejantes.”.-
La cosa juzgada tiene su razodn deé«ﬂn la

necesidad de preservar y mantener la paz
tranquilidad en la sociedad, mediante medifdas~ que
conserven la estabilidad 'y seguridad 5‘05/
gobernados en el goce de sus libertades y derechos
y esto dando mayor fuerza y credibilidad a las
decisiones judiciales % para ello evitando

criterios diferentes o hasta contradictorios sobre

un mismo hecho o cuestidén, como seria el caso en

14



que s llegaran a pronunciar sentencias

orias sobre la misma controversia de

0, como asi lo ha sostenido la Suprema Corte de

Justicia de Nacién en diversidad de criterios
que Vier al abordar la excepcién de cosa
juzgada.-

ada puede surtirse en dos

efectos, el de ellos es el directo, al
ementos relativos a los
sujetos, objeto vy as dos controversias;
la segunda de ell fleja, con ella se
robustece la seguridad , al proporcionar

mayor fuerza vy credibifidad a las resoluciones
judiciales, evitando que crite diferentes o
hasta contradictorios sobr to que sin
constituir el objeto directo »déltienda, es

determinante para resolverlc, adai no es
indispensable la concurrencia de la@édes,
pues solo se requiere que las part el «segundo
estén vinculadas con la sentencia ejecutoriZda del
primero, que en dicha resolucidn se hubiere%?Zma;o
una decisidén precisa, clara e indubitabie obre

algin hecho o una situacién determinada,” que

constituya un presupuesto 1ldégico, necesario para
sustentar Jjuridicamente la decisidén de fondo del
objeto del conflicto, que en caso de asumir un
criterio diverso pudiere afectar el sentido vya

decidido en la diversa sentencia; vy, Qque en un

15



que se encuentre en estrecha

presupuesto lggico, como ocurre especialmente con
relacidén a a causa de pedir, es decir, a 1los
hechos o 0s ~ invocados por las partes como
constitutitVosglde sug” acciones o excepciones y de

acuerdo con lo7a ior, se tiene que la sentencia

definitiva dictada “de el expediente ******por

la Juez **x*x*x**xde] fecha wveintiuno de

febrero de dos mil uedd firme segln el

auto que declard q a isma ha causado

ejecutoria, mismo que fuEra emitido el dia veinte
de marzo de dos mil % como
consecuencia, las partes 1o quedaron

obligadas a lo decidido en 1 'sma, por lo que

procede a analizarse los elementos e la cosa

juzgada refleja en los términos siguientes:

a) Cosas: Se tiene que el juicio
xxAFxxxde]l Juzgado FFrFANK S ge ejercitd aglidén a

efecto de obtener las prestaciones que h sido
transcritas al valorar las actuaciones d tado
expediente, las que se tienen por reproducid en

el presente espacio como si a la letra lo fuere en
obvio de espacio y tiempo, entre las cuales y en lo
gue interesa al presente asunto, se encuentran la

rescisidédn del contrato de compraventa celebrado por

* Kk Kk k kK * Kk Kk k kK * Kk Kk ok kK * Kk Kk ok kK * Kk k kK %k
, , , Y todos de
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*xkkA% con *****%  en fechas veintiocho de
seis de septiembre, asi como su convenio

icatorio de nueve de octubre, todos de dos mil

diecisiete, rgspecto del bien inmueble ubicado en

** numero ****x** del fraccionamiento
FrRA KKK KKK sta Ciudad, donde se daria como pago
de una partegddel ppr€cio fijado por la compraventa

por FXxEkx o ' ble ubicado en calle ***x*kxx*x*

namero ******  del
Ciudad, contratos
también son base d jercitada, y ademas
se pretende que

* Kk k Kk kK *kk kX kY
4

*x*x*x**todos de apellidos fA***** comparezcan ante el

Notario Publico nuUmero ***** de del Estado a

firmar la escritura correspog a dicho de
la actora yva se encuentra Orada) faltando
Gnicamente la firma de los an K§c/ados, ello
respecto al inmueble que ubicado en c KKK Kk K kK
nlimero *******x  del Fraccionamiento KK e Esta
Ciudad, para el efecto de que se tenga a KR KK

pagando parte del precio de la compraventa

citado inmueble. -
b) La existencia de otro procesoj>en

tramite. Se agota con el juicio que ahora nos ocupa
y que lo es el expediente ****** de este Juzgado,

en relacién al Juicio Unico Civil promovido por

* Kk k ok kK en contra de ******’ ******, ******, ******Y

*AExxXE*Lodos de apellidos Kkkxokk donde Fokx Kk x

17



ue * k k ok kK *k kK k%K * Kk k kK %k ******Y * k k ok kK
4 4 14

ézg!;ade

fco numero ****** de Jlos del Estado a firmar la

pellidos ****** comparezcan ante el Notario

escritura corrgspondiente (que a dicho de la actora
ya s ra elaborada) faltando uUnicamente la

firma de 1 antes 1indicado, ello respecto al

inmueble cado en Agalle ****** npnimero ****, del
Fraccionamient yS’: de Esta Ciudad, para el
efecto de que se tenga kx*x*x* pagando parte del

precio de la comp 1 citado inmueble.-

c) Que lo os dos pleitos sean
conexos, por estar estrecliaméntes/ vinculados o tener
relacién sustancial de erdependencia, a grado

tal, que se produzca 1la posibiTia d de fallos

contradictorios. El objeto

srerso  juicio
*Axxkxdel Juzgado *FrFFx*]1o fue escisidén de del
contrato de compraventa <celebftad or  FFIEAA

*k*k*k*k**kl *k*k*k*k**kl ******Y * kK kK% tOdOS ape lidOS
*kkkk* con ****** aon fechas veintiod .o agosto vy
seis de septiembre, asi Como su enio
modificatorio de nueve de octubre, todos de mi

diecisiete, respecto del bien inmueble ubica en
la calle ***** nimero ****% del fraccionam to

**xxx** de esta Ciudad, donde se dio como pago de
una parte del precio fijado por la compraventa por
**xk*xxk% o] inmueble ubicado en calle ****** nimero
**xxxx,  del Fraccionamiento  *x****xx*x%  de Esta

Ciudad, siendo que en el expediente en que ahora se
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pretende que qguienes actuaron como

en los contratos y convenio antes

rcados, comparezcan ante el Notario PUblico numero
FAxxxA  de 1o del Estado a firmar la escritura

correspon e (que a dicho de 1la actora vya se

encuentra elj

icado en calle ***x*x*x%

nimero *****x* e miento ******de Esta
Ciudad, esto para adora pueda cumplir
con su obligacidn g d parte del precio

fijado por la comprayenta, relacidén que se

encuentra aun cuando las accion ercitadas en

ambos juicios sean distintas S promovido
las mismas partes pero con dif calidad dentro

de los Jjuicios, pues en aquel “uicid) los actores
fueron *********, ******, *k*k*k*k*k*k, * Kk Kk k k%K * Kk Kk kK OdOS
de apellidos ****** vy 1a demandada 1 KAk KKy
en el juicio en que se actua la actora e&** %

los demandados FEEXxKK | kkxkkk  kxkKkk k%
*Hxxxxxtodos de apellidos ****x*x* -

d) Que las partes del segundo hayan M
obligadas con la ejecutoria del primero. Como ha

quedado asentado anteriormente, en el juicio

*xxxxxdel  Juzgado o FERFFIK, los actores fueron

* Kk Kk ok kK * Kk Kk k kK * Kk Kk kK% * Kk Kk kK% * Kk Kk kK%
, , , Y todos de

apellidos ****** vy la demandada lo fue ****x%x,

19



ue también son parte en este Juicio,
engan calidad distinta % contraria,

réndose dictado en el diverso juicio sentencia

definitiva en /fecha veintiuno de febrero de dos mil

diecinueve, fa cual, al no haber sido impugnada por

las partes, usd ejecutoria segun auto de fecha
veinte d zo d dos mil diecinueve y como
consecuencia e lo, las partes del Jjuicio

quedaron obligadas “a idido en la misma, por

tanto se cumple corm quisito.-
e) Que en esente un hecho o
situacién que sea un “elgmenio presupuesto légico

necesario para sustentar/el sentido de la decisién

del litigio. En el diverso juici nunciado como

en el presente, las ac feércitadas se
sustentan en la celebracid 1 contrato de
en fec

compraventa entre las partes, eintiocho

de agosto y seis de septiembre,éyé su
convenio modificatorio de nueve de T todos

de dos mil diecisiete, respecto del Dbien ueble

ubicado en la calle ****** nUmero ****é: del
fraccionamiento ******de esta Ciudad, V
determinado en aquel diverso Jjuicio, qu se
declaraba rescindido el citado contrato asi como su
convenio 'y las consecuencias que trajo dicha

rescisidén, lo fue que las partes se devolvieran 1lo

dado por cuestidén del mismo, entre las cuales se

Condeno a ******, ******, ******, ******Y ******de
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**x*x%x%, a hacer entrega real y juridica a

inmueble ubicado en 1la calle ****x*x%*

**xx*x** del fraccionamiento ****** de esta

Ciudad,

mismo /que se dio por la compradora a los

vendedores mo pago de parte del precio fijado por

la comprave ;, PpPor lo cual, si en el presente
Juicio 1 agifora ien fungidé como compradora)
pretende q S demandados (vendedores)

comparezcan a fir cscrituras del inmueble
compraventa para e
liberada de esa

siga vigente del

contrato de comprave cuestidn, seria

necesario analizar en primer orde oxistencia de

dicho contrato para deter <fo) el derecho
ejercitado en Dbase al mismo, i como volver a
analizar el cumplimiento de ~ las bligaciones
contraidas por cada una de las partes 1 confrato,

lo cual ya ha sido analizado en el rsg juicio

* Kk kk Kk *k del Juzgado ******._

f) Que en 1la sentencia ejecutori
sustente un criterio preciso, claro e i
sobre ese elemento o presupuesto légico. Se rte
igualmente, pues en la sentencia de fecha wveintiuno
de febrero de dos mil diecinueve, dictada por la
Juez ****x** del Estado, al haber resultado fundada
la pretensidén deducida por **xxHx = kkdkokxdk o okkxkokx

*KxKkxKXY  Kkxxkxkde agpellidos @ xERxE*, en contra de
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declard la rescisidén del contrato de

a celebrado por 1los antes sefialados en
as veintiocho de agosto y seis de septiembre,
asi como su jconvenio modificatorio de nueve de

octubte, s de dos mil diecisiete, respecto del

bien inmueb ubicado en la calle ****x*x* numero

*xxKkk*k  da iento ****** de esta Ciudad,

asimismo, e condenado a las partes a
restituirse las prest: ¢ que se hubieren hecho
con motivo del con e de la accidén, y en lo

qgque ahora interesa a  REExRk L okokokokk ke

*k*k***k*k, ******y * Kk ok kX d oS ‘k‘k**‘k‘k*’ a hacer

entrega real vy Jjuridi a **x**x del inmueble

ubicado en 1la calle KAk Kk K *kkkxk o]

fraccionamiento **¥****  de wlad, pues se
habia entregado por la hoy ora a los hoy
demandados como pago de parte %p}ecio del

inmueble, luego entonces la hoy actora A***** /en el
juicio en que se actua, pretende qu Si dando
cumplimiento a la compraventa que vya sido

declarada rescindida.-

g) Que para la solucién del segundo icio
se requiera asumir un criterio sobre el elemento o
presupuesto légico-comin, por ser indispensable
para apoyar lo fallado. Como ha guedado asentado en
el inciso anterior, esta autoridad observa qgque en

aquella sentencia ya quedd debidamente determinado

que el contrato de compraventa en el qgque la hoy
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act a su accidén, vya ha sido rescindido,

Ondenandose a ******, ******, ******,

*y xx**xxde apellidos ******, a3 hacer entrega

real y Jjuridi a ***x*x** del inmueble ubicado en la

calle numero *X*****  del]l fraccionamiento
FAXAKXXJe es Ciudad, mismo que se habia entregado
por la hoy'a ra a s hoy demandados como pago de
parte de precgio inmueble, siendo que en el

* Kk Xk Kk B

presente asunto ende que se siga dando

cumplimiento a que vya ha sido
declarada rescindid o especifico, se le
tenga por cumpliendo /6n de pago de parte

de precio del inmueble la escrituracién a

favor de los demandados del inmu 1bicado en 1la

calle **x*x***x npnUmero ***x*x* el accionamiento

**kxx**x de esta Ciudad, del ya han sido

condenados los vendedores en aquel di\erso juicio,

a su devolucién a la compradora, bido /a 1la
rescisién del contrato de compraven org lo que

en este caso se tendria gue analizar su Vvi cia vy
cumplimiento de las obligaciones contraidas las
partes en el citado contrato, para que en-s aso,

la accidén pueda estar basada en el mismo y _poder
determinar sobre la condena o) no de las
prestaciones reclamadas por la hoy actora en este
juicio, 1lo que afectaria la categoria de cosa
juzgada de aquella diversa sentencia, como se ha

dicho anteriormente.-
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/S/ lo anterior se desprende la existencia
de nteamiento que vya ha sido resuelto por
paree de la Juez Primero Civil, gque por tanto, no

puede variar su valoracidén por cuanto a su
contenido, no haber sido impugnada por ninguna
de las part én aquel diverso juicio, razdn por la

cual exigfe esfrecho vinculo de hechos vy

el
situaciones e quﬁe/ basa la presente accidén de
cumplimiento de contrad ue ahora se ejercita,

mayormente la cones

e los mismos, es decir,
entre lo resuelto e a definitiva dentro

del expediente **x** do ****x*_ con 1o

juicio y por ende la posibilidad de Jjue se puedan

dar fallos contradictorios,f desde ego que las
partes de esta causa son laséque quedaron
obligadas en la multireferida” sentimcia vy por
Galtimo, resulta incuestionable que p;Ei::EEE;;ér el
presente juicio necesariamente se ti uegabordar
de nueva cuenta lo que ya fue analizado y suelto
en la sentencia anterior pudiéndose afe 1
caracter de cosa juzgada.-

Consecuentemente si existe la posibi¥idad
de que se puedan dar sentencias contradictorias
entre la que se dicte en este juicio y aquella que
se dictd en el expediente Fx**x*x  del Juzgado

**xxx*%  por lo que se dan los elementos de la cosa

juzgada refleja.-
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/S/ por ello que al existir cosa Jjuzgada

re pemee ebe darse cumplimiento a lo establecido
por»el articulo 373 del Cdébdigo de Procedimientos
Civiles vigen del Estado el cual seflala: "“La cosa
juzgada es 1a verdad legal, y contra ello no se

admite recu ni prueba de ninguna clase, salvo

por lo que,

lineas que anteced e sestiman el resto de las
pruebas admitidas P partes en este Jjuicio,
que son aquellas efiere el auto de
admisién de pruebas d tinueve de mayo de

dos mil diecinueve, puesf como se ha dicho, contra

la cosa Jjuzgada no se admite P 02 de ninguna
clase.- i

Resultando aplicable ¢nterior el
criterio Jjurisprudencial emitido @iteracién
por el Tercer Tribunal Colegiado en@acivil
del Primer Circuito, con numero de 1s .30.C.
J/66 (9a.), publicada en el Semanario Jl&l de

la Federacidén y su Gaceta, libro V, febrero dos

mil doce, tomo tres, de la materia civild, gina
dos mil setenta y ocho, de la Décima Epoca,” con
numero de registro 160323, que a la letra
establece: “COSA JUZGADA. INFLUENCIA DE UN JUICIO
ANTERIOR POR SER REFLEJA AL QUE VA A FALLARSE, NO
OBSTANTE QUE NO EXISTA IDENTIDAD EN LAS COSAS O

ACCIONES EJERCITADAS. Para que exista cosa juzgada es
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nece prio gug entre el caso resuelto por sentencia definitiva y aquel en
gue_se+awdCa, concurran identidad de las cosas, en las causas, en las
perysiias de los litigantes y en la calidad con que lo fueren, esto es, que
se haya hecho con/anterioridad un pronunciamiento de derecho entre
las misinas pdies, sobre las mismas acciones, la misma cosa y la
misma causa de/pedir. Be ese modo las excepciones vertidas por la
demandada, gue derivan defhaber celebrado un contrato verbal de
compraventa respecto _gel inmueble materia de la controversia,
guedé resuelto en forma aefiniiva )l considerarse que no acredito
la existencia del citado®yontratg, respecto de lo cual si existe un
pronunciamiento de fondo, gle eausé’ejecutoria y constituye cosa
juzgada, misma que no se pueue Vvaiiaga rieggo de vulnerar la garantia
de seguridad juridica. Ahora bien, lafcosa juzgada refleja opera cuando
existen circunstancias extraordinarias que, aun cuamglo no seria posible
oponer la excepcion de cosa juzgada a/pesar d€ existir identidad de
objeto de un contrato, asi como de las partes-€n dds’juicios, no ocurre
la identidad de acciones en los litigios, pero ni"obstghte esa situacion,
influye la cosa juzgada de un pleito anterior en otro future;“es decir, el
primero sirve de sustento al siguiente para resolverd con la finalidad de
impedir sentencias contradictorias, creando efectos en esta' iltima, ya
sea de manera positiva 0 negativa, pero siempre reflejantes. fLa " Coue
juzgada tiene por objeto, en términos generales, evitar la duplicidad de
procedimientos cuando en el primero de ellos se resuelve una ci pstioi
juridica, y para que surta efectos en otro juicio es necesario que entre el
caso resuelto por la sentencia ejecutoriada y aquel en que ésta sea
invocada, concurran identidad de cosas, causas y personas de los
litigantes, asi como la calidad con que contendieron; y no obstante que

en el caso no exista identidad en las cosas 0 acciones ejercitadas, no
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e la influencia que ejerce la cosa juzgada del pleito

que va a fallarse, la cual es refleja.”

VI.- De 1lo antes expuesto y fundado se

declara que r?specto del asunto que nos ocupa se
actualiz figura de cosa juzgada refleja, puesto
que se acred la” existencia de un proceso resuelto
ejecutoria epte quefinfluye en la resolucidn del
asunto que aho n ocupa y por ende la posibilidad
de que se puedan);ls/f contradictorios, ademés

de que las parte

sa son las mismas que

quedaron obligadas S ia referida.-

Como consecuen ’ sobresee la presente
causa y se condena a la ac a ****** 3 cubrir a los

demandados KKK Kk kK Ky

*x*x*x*todos de apellidos gastos y costas

del presente Jjuicio,
establece el articulo 128 Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Esé/a eflalar
que la parte que pierde debe re&a su
contraria las costas del proceso, 1los cua’s/deben
cuantificarse en ejecucidén de sentencia y en’e o)
gque nos ocupa resultd perdedora la actora r las
razones expuestas en esta resolucidn.- V
Una vez dque la presente resolucidn -quede

firme archivese el presente asunto como totalmente
concluido.-

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademéas
en lo dispuesto por los articulos 1°, 2°, 79 fraccidn

IrI, 83, 84, 85, 107 fraccidén VvV, 223 al 228, 370,
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y deméas relativos del Cdédigo de

os Civiles, es de resolverse y se

lve:
P
e

j;ﬁ;RO.— Esta autoridad es competente
para 1 presente juicio.-
.- Es procedente 1la via dunica
civil en qu cciong/do la actora.-
/ﬁa‘/gn

TE . el caso Que nos ocupa se
actualiza 1la figurajy”de a Jjuzgada refleja, por

tanto, se sobresee te causa.-

Se” ¢ a la actora a cubrir

los demandados 1los e} cpstas del presente
juicio, las cuales deben tificarse en ejecucién

de sentencia.-

A G

QUINTO.- Una vez ejecutoria la

presente resolucidén se ordend rchiv este asunto

como totalmente concluido.-

SEXTO.- Con fundamento en iculos
lo que establecen los articulos l°@cc1én
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de ranspﬁrfia v

com

Acceso a la Informacidén Publica, asi los

diversos 1°, 11, 55 fraccidén XXXVI, 58 y 70,/-4nciso
B, fraccidén I de la Ley de Transparencia Dpsc/
la Informacidén Publica del Estado de Aguascalientes vy
sus Municipios, preceptos de los cuales se desprende
la obligacién de esta Autoridad de garantizar el
derecho de acceso a la informaciédn que se tenga en

posesidén, entre ellos de las resoluciones que se

emitan en los procedimientos seguidos en forma de
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Jjui 7 ravés de versiones publicas, en los cuales

rimirse la informacidén clasificada como
vada o confidencial, la cual corresponde a 1los
datos personalgs que refieran las partes, de ahi que
en de momento en que se publique la versidn
publica de 1 sofucidén que ponga fin a esta causa,
la misma 0 _contarf con los datos personales
proporcionad:sS/s litigantes, se informa a las
-

partes que se publ versién publica de 1la

presente resolucis vez que haya causado

ejecutoria.-

SEPTIMO. - ifigles personalmente \
cumplase.-

A S I, definitivamente sentencid vy

firman el C. Juez Segundo n el Estado,
Licenciado ANTONIO PINA = NEZ, or ante su
Secretario de Acuerdos Licenciado | fCTO UGO DE LUNA

GARCIA que autoriza.- Doy fe.- é
SECRETARIO DE ACUERDOS & Z

fs

La sentencia que antecede se public€d en
lista de acuerdos de fecha dos de junio de dos mil
veinte. Conste.-

L. 'ECGH/Ilse*
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